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ZPR VA P EDSTAVENSTVA O PODNIKATELSK INNOSTI 
SPOLE NOSTI A O STAVU JEJ HO MAJETKU V ROCE 2011 
 
 
V roce 2011, i p es pokra uj c nestabilitu na trz ch, zakon ila spole nost hospoda en  se ziskem ve v i 
3 385 tis. K .  Celkov  tr by za prodej zbo , vlastn ch v robk  a slu eb v roce 2011 inily 53 890 tis. 
K .  
 
V roce 2011 pokra ovala spole nost v realizaci p ijat ch dlouhodob ch projekt  a c l  se zam en m na 
maxim ln  vyu it  st vaj c  kapacity v robn ch a skladov ch prostor  pro ely pron jmu a vlastn  
v robn  a obchodn  innost. 
 
Stav majetku

Ve vlastnictv  movit ho a nemovit ho majetku nedo lo v roce 2011 k dn m podstatn m zm n m. 
Obsazenost jednotliv ch budov je t m  konstantn  a kon c  n jemce se da  bez del ch prodlev 
nahrazovat nov mi n jemci. 
 
Ve vlastnictv spole nosti jsou pozemky o rozloze 43 375 m2 v Praze 10 – Hostiva i, V Chotejn  9/1307, 
v etn  administrativn ch, v robn ch a skladov ch budov: 
 
Budova M1 + p stavba – p zemn  budova s vestav nou galeri – v robn  a skladovac prostory. TESLA 
KARL N, a.s. vyu v  270 m2 pro v robn  ely (lisovna kov ). Pronajato je 2 580 m2 jako skladovac
prostory. 
 
Budova M2 – p zemn  budova, v robn  prostory (3 250 m2) v pron jmu, technologick  z zem  o v m e 
142 m2 - trafostanice spole nosti – provozuje TESLA KARL N, a.s.. 
 
Budova M3 – ste n jednoposcho ov budova galvanovny a lakovny. Budova je pronajata dce in
spole nosti TK GALVANOSERVIS, s.r.o.
 
Budova SEVER – dvoupatrov  budova:  

- p zem  – v robn  prostory – v pron jmu 834 m2 
- 1. patro – soci ln  z zem – spole n vyu van  n jemci i zam stnanci TESLA KARL N, a.s. 

    stravovac  st o v m e 130 m2 v pron jmu. 
- 2. patro – kancel sk  prostory – v pron jmu 834 m2.  

 
Budova JIH – dvouposcho ov budova: 

- p zem - kancel sk , v robn a skladovac prostory o velikosti 1 111,5 m2 v pron jmu, 88 m2 
vyu v TESLA KARL N, a.s. jako technologick  z zem

- 1. patro – v robn prostory 1 084 m2 vyu v TESLA KARL N, a.s., 166 m2 v pron jmu – 
skladovac prostory 

- 2. patro – kancel sk prostory – v pron jmu 1000m2, 113 m2 vyu v TESLA KARL N, a.s. 
jako kancel e a technologick  z zem . 

Budova A – jednopatrov  administrativn budova + kol c st edisko: 
4. p zem - v pron jmu kancel e o v m e 413 m2 
5. p zem – p ipraveno k pron jmu kancel e o v m e 58 m2 
6. p zem – vyu v TESLA KARL N, a.s. jako kancel e 44 m2 
7. 1. patro – vyu v TESLA KARL N, a.s. jako kancel e (438 m2) 

Budova H – p zemn budova: 
1. 888 m2 skladovac prostory – v pron jmu 
2. 368 m2 – prostory dr by spole nosti TESLA KARL N, a.s. 
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Budova K – p zemn  administrativn budova: 

- 404 m2 v pron jmu – kancel sk prostory 
- 125 m2 p ipraveno k pron jumu 
- 84 m2 vyu v TESLA KARL N, a.s. jako kancel sk  prostory a archiv. 

 
Sklad chemik li  – prostor o v m e 255 m2 pronajat dce in  spole nosti TK GALVANOSERVIS, s.r.o. 

Kotelna pro oh ev technologick  vody – v m ra 109 m2, pronajato dce in  spole nosti TK 
GALVANOSERVIS s.r.o. 
 
Kompresorov stanice – v m ra 181 m2, vyu v na spole nost TESLA KARL N, a.s. pro dod vky 
stla en ho vzduchu pro pot eby vlastn  v roby a pot eby n jemc . 
 
Stavba 31 – v m ra 188 m2 – pronajato 
 
Ocelov  p st e ek – v m ra 272,5 m2 – pronajato. 
 
Vyu iteln  pozemek o v m e 5 065 m2, pronajato 1 092 m2.  
 
Po t m dvoulet  p prav byla v ervnu 2011 zah jena v stavba v ce elov haly pro p edem 
stanoven ho n jemce. Stavba byla sp n ukon ena v prosinci 2011 s t m, e po kolaudaci, kter by 
m la prob hnout v pr b hu I. tvrtlet  2012, bude p ed na n jemci. 
 
V echny vyu iteln  prostory are lu jsou obsazeny nebo jsou uvedeny v nab dce k pron jmu.  
 
V znamn  technologick  za zen  a stroje vyu van  spole nost  TESLA KARL N, a.s. 
1. Osazovac  automat pro osazov n  desek plo n ch spoj  
2. P jec  vlna 
3. P jec  pec 
Tato za zen  bude t eba nahradit v roce 2013 p edev m z d vodu technick  zastaralosti. 
 
Lisovac  automat Bruderer pro lisov n  mal ch mechanick ch komponent  
Lis PASSU pro lisovan  mechanick ch prvk  z pasu 
Vzhledem k bl c  se hranici ivotnosti t chto stroj  p ipravujeme posouzen  specializovanou firmou za 

elem zji t n  mo nosti zaji t n  dal  funk nosti. 
 
D le spole nost TESLA KARL N, a.s. vyu v  b n  obr b c  stroje, jejich vyu itelnost je dlouhodob . 
 
V znamn  technologie, kterou TESLA KARL N, a.s. pronaj m
- Dv galvanick linky 
- Za zen neutralizace 
P edpokl dan ivotnost – rok 2020 

3. St b c linka – ivotnost do roku 2015 
4. Dv pr kovac linky 
5. Vypalovac pec

ivotnost do roku 2020. 

Stroje, za zen a dal movit majetek podniku slou k zaji ov n innost emitenta, kter mi jsou 
v roba a prodej v robk spojovac techniky, pron jem a spr va nemovitost . Movit a nemovit majetek 
slou k zaji ov n hlavn ch innost spole nosti a nevykazuje dn neobvykl nebo jinak v znamn
skute nosti, kter by mohly m t z sadn  v znam pro posouzen ekonomick situace emitenta a hodnoty 
jeho akci .  
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Pro rok 2011 byl vytvo en pl n investic a oprav. V r mci investic a technick ho zhodnocen byla 
zaji t na v stavba v ce elov haly, o kter jsme se ji zmi ovali, d le rekonstrukce st e n ch pl , 
rekonstrukce galvanick  linky a celkov  technologie vzduchotechniky galvanovny. Z tohoto d vodu byla 
upravena i ivotnost tohoto za zen . 
Byl zakoupen nov  informa n  syst m. Na celkov  v i 21,9 mil. K  se pod lela i rekonstrukce 
vyt p c ho syst mu pro galvanovnu zp soben  nep edv datelnou hav ri .  
V r mci oprav byla mimo b n ch oprav zaji t na celkov  oprava st edn ho soci ln ho z zem , opravy 
fas d, drobn j  opravy st e n ch pl , komunikac  apod. v celkov  stce 1,3 mil. K . 
 
 
V znamn  technologick  za zen  ve vlastnictv  dce in  spole nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. 
Galvanick linka – uvedena do provozu v prosinci roku 2008, doba vyu itelnosti do roku 2030. 

Ve ker  technologie proch z  pravidelnou dr bou spojenou s pot ebn mi opravami. 
 
 
Podnikatelsk  innost
 
Podnikatelsk  a obchodn innost se soust e ovala p edev m do t ech oblast : 
1. v roba a mont  vlastn ch v robk telekomunika n ho charakteru 
2. zak zkov  stroj rensk  a elektrov roba 
3. komer n  vyu v n  voln ch ploch a prostor. 
 
P edstavenstvo se v r mci sv ch pravideln ch jedn n  zab valo v vojem situace v jednotliv ch bodech 
podnikatelsk  innosti.  
 
Ad 1. v roba a mont  vlastn ch v robk  telekomunika n ho charakteru
V oblasti nasazov n  vlastn ch v robk  sledovalo a dilo p edstavenstvo pozitivn  v voj  v oblasti 
modernizace analogov ch st eden na Rusk m trhu. Ve spolupr ci s vl dn agenturou CzechTrade bylo 
pokra ov no v roce 2011 v akvizi n  innosti, v etn prezentac se v emi v znamn mi 
telekomunika n mi oper tory.  
V pr b hu prvn ho tvrtlet  byly uzav eny kontrakty na dod vky cca 100 000 Pp elektronick ch registr  u 
oper tora CenterTelecom v Moskevsk  oblasti. Dod vky byly realizov ny postupn  do konce prvn ho 
pololet  roku 2011. 
Uzav en  dal ch kontrakt  v roce 2011 bylo zpo d no vzhledem k reorganizaci struktury firmy 
z kazn ka a jej  prodeji Rosstelecomu. Standardn  postupy byly obnoveny ke konci roku 2011, kdy byla 
uzav ena smlouva na dod vku kompletu n hradn ch d l  na n mi dod van  za zen . Realizace ale 
bohu el byla a  b hem m s ce ledna a nora 2012.  
V 3. tvrtlet  byla po dlouh ch jedn n ch uzav ena smlouva na poz ru n  servis dod van ch 
elektronick ch registr  a za zen  EAUD v Moskevsk  oblasti. Tato smlouva je bez omezen  koncipov na 
na dobu neur itou do okam iku, dokud ji jedna ze smluvn ch stran nevypov . 
Dal  zak zky byly bohu el zpo d ny nebo odlo eny, vzhledem k organiza n m zm n m u na ich 
z kazn k . Vzhledem k t mto zm n m bylo objektivn  pozastaveno obchodov n  na cca 6 m s c . Ke 
konci roku bylo jedn n  o zak zk ch obnoveno. 
Ve 4.Q. 2011 byla zah jeno projedn v n  dod vek na prvn  pololet  2012 s v hledem na uzav en  
smlouvy na dod vku dal ch elektronick ch registr . Vzhledem k pokra uj c  nestabiln  situaci na trhu 
obchodn  partne i za ali p ehodnocovat investi n  z m ry, bude tedy mo no v modernizaci formou 
v m ny sti analogov  st edny pokra ovat. 
Utlumen  investi n  innosti se projevovalo nejen na rusk m trhu, ale i na jin ch trz ch, kde do lo 
k pozastaven  akc , kter  v zaly na dod vky rozv d ov  techniky.  
Na esk m trhu bylo zah jeno jedn n  o podm nk ch uzav en  smlouvy na dod vky rozvad ov  
techniky s firmou Telef nica Czech Republic, a.s. v rozsahu dod vek n hradn ch d l . Je p edpoklad, e 
smlouva bude uzav ena v pr b hu prvn ho pololet  2012. 
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Ad.2. zak zkov  stroj rensk a elektro v roba 
V oblasti zak zkov  innosti p edstavenstvo konstatuje dlouhodob  standardn  vyu v n   technologie 
lisov n  pro koopera n  v robu kontakt , i kdy  i zde pokra ovaly ur it  probl my s objemy dod vek a s 
v hledem na dal  obdob . D vodem je v robkov portfolio s vazbou p edev m na automobilov
pr mysl. Pro rok 2012 se poda ilo v hledy stabilizovat. 
 
Ad.3. komer n  vyu v n  voln ch ploch a prostor.
V oblasti komer n ho vyu v n ploch a prostor projedn valo p edstavenstvo dal  mo nosti a n sledn i 
opat en  s uspokojov n m pot eb jednotliv ch nov  z skan ch n jemc . P i t to p le itosti je t eba 
p ipomenout, e pom ry na trhu se zna n  zm nily a pokra ovala situace z roku 2010, kdy se projevoval  
zna n  p etlak nab dky nad popt vkou. Tato situace m la vliv na prostor v jedn n  o cen  pron jmu a 
zejm na v tlaku na vybavenost are lu. Do lo k odchodu n kolika n jemc , zhor ila se platebn  mor lka a 
doch zelo k tlaku na sn en  n jemn ho.  
I p es tyto nep zniv  tendence se poda ilo obsadit v t inu ploch nov mi n jemci, tak e m eme 
konstatovat, e ke konci roku byla obsazenost ploch v are lu cca 95%. Bohu el ov em v t nost jednoho 
metru pronajat  plochy se pon kud sn ila. Ke konci roku se poda ilo zlep it situaci i v platebn  mor lce. 
 
 
Ostatn

Na sv ch zased n ch se p edstavenstvo pr b n zab valo i dal mi provozn mi probl my, kter  e ilo ve 
spolupr ci s veden m spole nosti. 

- formou a innost  pob dek a propagace, kter  by do pr myslov ho are lu p il kaly nov  
n jemce a p inesly nov  zak zky a objedn vky. 

- modernizac  technologie chemick ho pokovov n  ve spole nosti TK GALVANOSERVIS s.r.o. 
z pohledu finan n ho a  ru itelsk ho zaji t n , kdy bylo rozhodnuto o investici do technologick  
linky neutralizace v roce 2012. 

- e en  stavu pohled vek a tvorby opravn ch polo ek, likvidace nepot ebn ch z sob  
- pr b n  kontrola provozn ch n klad  s d razem na optimalizaci vzhledem k rozsahu 

spravovan ho majetku spole nosti 
- snaha o optimalizaci cen odeb ran ch energi  formou sjedn v n  dlouhodob ch odb ratelsk ch 

kontrakt , zejm na v oblasti elektrick  energie a tepla. 
   

V pr b hu roku 2011 do lo, vzhledem ke zlep en m hospod sk m v sledk m, k ur it  kumulaci 
finan n ch prost edk  na tech spole nosti. P edstavenstvo rozhodlo, e p ebyte n  finan n  prost edky 
v rozsahu 15 000 000,- K  budou zap j eny, za tr n  rok, do firmy VZ, a.s., se splatnost  do 31.7.2012. 
Z rove  se poda ilo dohodnout velmi v hodn  investi n  v r na v stavbu haly. 
 
V pr b hu roku 2011 do lo t  k dohod  o narovn n  ohledn  u v n  zna ky TESLA.  

 
Z v rem p edstavenstvo konstatuje, e se poda ilo, i p es pokra uj c  probl my na trz ch, udr et 
hospoda en   podniku v pozitivn m trendu s mo nost  dal ho rozvoje prodeje, zejm na na Rusk m trhu. 
Poda ilo se udr et vyu it  are lu na uspokojiv m stupni, aktivizovat prodej na Rusk m trhu s mo nost  
dlouhodob j  spolupr ce s nov mi obchodn mi partnery.  
Podrobn  ekonomick  informace t kaj c  se hospoda en  spole nosti jsou uvedeny v etn ch z v rk ch 
v seln  i komentovan  podob . 
  
 
Praha, duben 2012 

 

 


